PRAAMBEL

Die Gemeinde Meeder erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, und des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385), sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und
Gestaltungsfestsetzungen

. 1. Art der baulichen Nutzung
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), .
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) geztualt(ljmg yc:jn G_(tabFe:ud;zg h. Pultdach oder Satteldach (Nei 30° hen. Aufenwénde sind hi
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen , o ebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aulienwénde sind auch in
Bebauungsplan als Satzung. 1.1 Sondergebiet Batteriespeicher (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zuldssig.
e 2 Zuléssig sind Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (Speicher) sowie der Zweckbestimmung des Einfriedungen
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grunordnungsplan sowie Vorhaben- und Erschlieflungsplan besteft aus der Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenanlagen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elekrischer Energie. Einfriedungen sind dem natiirichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung (Maschendraht
Planzeichnung einschlieblich der Festsetzunger’ durch Planzeichen (Tefl A) und den textlichen Festsetzungen (Teile B und C). Ein baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwand- Drahigitr) bis 21 siner Hihe von 2,5 m dber Oberkante Gelands zulzssig, Die Zaune sind s anzuleggnf dass durchge-
Eer vorhabenbezogene bebauungspian 1St mit dem mit dem vornabentrager abgestimmien vornaben- un lung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere zum Sondergebiet ,Solarpark Kosfeld”, ist nicht hend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere einaehalten
rschlieBungsplan sachlich und rdumlich identisch. Beide Pléne sind in dieser Planurkunde vereinigt. ) . "o Y ; . . ! . g
notwendig, ,,Stand-alone-Speicher" sind daher zuléssig. Ferner ist der Speicher nicht auf die Speicherung von aus ermeu- wird. Sockel sind unzuléssig.
= [ erbaren Energien gewonnenem Strom beschrénkt. i} .
\ £ . Héhenentwicklung und Gestaltung
— 2. MaR der baulichen Nutzung Gel‘;inde_veré.nderungen sind insoweit. zuldssig, als si§ i.m Zusammenhang mit der Erste!lung der Anlage unbeq_ingt erfor-
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) derlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom ngturllchen Gelande, ausgenommen sind Manahmen zur Riickhaltung
- . nach B 4.5. Der Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist (ibergangslos herzustellen.
205 21 Grundflachenzahl (GRZ)
- Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fiir aufgestanderte Photovoltaikmodule in senkrechter Projektion Hinweise
0,7.
2.2 Hohe baulicher Anlagen Bodenschutz .
' . . o ) . o . } ) Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gliltigen Regelwerke und Normen, insbeson-
Die maximal zulassige Hohe der Anlagen zur Speicherung von Energie (Firsthohe bei Sattel- und Pultdachern, Wandho- dere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder
he bei Flachdachern sowie maximale Bauteilhohe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,5 Metern Gber der Gelandeoberfla- organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
che festgesetzt. Gemessen wird ab Oberkante zuktnftigem Gelande (siehe Festsetzung C.4). hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehtrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mittei-
. N ; ) . lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
3. Uberbaubare Grundstiicksflaiche und Fléchen fiir Nebenanlagen Riickbauverpflichtung
(39 Abs. Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlieRenden Ende der
3.1 Baugrenzen und Flachen fir Nebenanlagen solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden tber einen Stadte-
Im SO diirfen bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. baulichen Vertrag zwischen Vqrhabentréger und Gemeinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird
als Folgenutzug landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.
4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Entwicklung von Natur und Landschaft Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Emte) der Nachbarflachen gele-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.31.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) gentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
4.1 Freifldchengestaltung innerhalb des Sondergebietes Brandschutz
- Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerechten autochtho- Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu ibergeben. Vor
nen Saatgutmischung mit niedrigwlchsigen Arten fir mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren (Herkunftsre- der Inbetriebnahme hat eine Einweisung der 6rtlichen Feuerwehr und der Kreisbrandinspektion zu erfolgen. Bei der Zu-
gion 12 ,Frankisches Hiigelland” ) mit anschliefender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. fahrt sind die Richtlinien Uber die Flachen fiir die Feuerwehren (Gesamtmasse 16 t, Achslast max. 10 t) einzuhalten. Am
89 - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgenden Frihjahr zu Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Haupt-
erfolgen. zufahrt ist ein Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
- Die Flachen sind anschlieRend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres) zu pflegen, Drénagen
alternativ konnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschungen sind entsprechende Pflegemaltnah- Drainageleitungen sind planmaRig vor Beginn der BaumaRnahmen zu erfassen und bei der Modulplanung zu bertick-
A men durchzufiihren. Eine tber die Beweidung hinausgehende Diingung sowie die Verwendung von Pflanzen- sichtigen. Sollten beim oder nach dem Bau Drainagen beschadigt werden, sind diese durch den Vorhabenstrager und
63 schutzmiteln sind unzulassig o . . . . . auf dessen Kosten unverziglich in Stand zu setzen. Ggf. sind neue Drainagesammler durch den Vorhabentrager herzu-
- Innerhalb des einfriedenden Zaunes st ein 2-3 m breiter Saum als Giber den Winter stehenbleibender Altgrasstrei- stellen. Das gleiche gilt, wenn sich die Entwasserungssituation der entwésserten Grundstiicke durch den Bau der Anlage
fen zu entwickeln. erheblich verschlechtern
42 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz
- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereichs flachenhaft
Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.
- Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten.
- Streifen- und Flachenfundamente fiir Batteriespeicher sind zuléssig.
- Die Oberflachenreinigung darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserschadigenden Chemikalien erfol-
gen.
- Interne ErschlieBungswege und Flachen zur Aufstellung der Batteriespeicher sind in wassergebundener Bauweise
7] zuléssig.
5 Immissionsschutz
Larmschutz
Die Anlagenteile sind so auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass am néchstgelegenen Wohnhaus (jeweils 0,5 m vor dem
gedffneten Fenster eines schutzbediirftigen Raumes) ein Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs.2 der TA-Larm von tags (6.00 Uhr -
22.00 Uhr) 54 dB(A) und nachts (22.00 -6.00 Uht) 39 dB(A) nicht iiberschritten wird. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die
Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) Uberschreiten. Fir tief-frequente Gerauschen gilt die DIN 45680. Der Nach-
weis Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachwei
ses verlangt werden. Gegebenenfalls sind entsprechende MaRnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen.
Diese umfassen: LarmschutzmaBnahmen durch Einhausung.
- ]
A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE
1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung -
Sonstiges Sondergebiet ges Xorfhtablfanbezboge?](len Bebagungsplans mit GrUpto_rf:Ibr;_urr:g;pll(an bteschlosrs]?n. Meeder
Zweckbestimmung "Energiespeicher” er Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsliblich bekannt gemacht. Ortelsiral
. 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung 3 Rirer Fri
2. MaR der baulichen Nutzung und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit u
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis g -
0.7 Grundflachenzahl (GRZ) L stattgefunden. Y
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache § 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis Schieifweg
e (OO PPR stattgefunden. = s
Baugrenze Moggenb
4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Co;
4. Griinflaichen Fassung vom ................. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15) gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. (oI T beteiligt.
Kren ;
Private Griinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache) 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung
1770] 11 I wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. L e, bis ..o im Internet verdffentlicht. Zusatzlich lagen die Unterlagen im Wiesenfeld o
5. Sonstige Planzeichen selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Verdéffentlichung im Internet und die Auslegung wurden : bKE:Soebufq "
zuvor ortstblich bekannt gemacht. ‘ y Rietbe
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 359
6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der =
6. Vorhaben Fassung vom ................ als Satzung beschlossen. Hut
Batteriespeicher (Siegel) Gemeinde Meeder, den ...........cccevvvvevnnnnnnn.
Sulzdorf
Hinweise ST Kosfeld
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) BerndHofer ....................................
Erster Burgermeister
VI Nummerierung der Teilflachen des Sondergebiets
7. Ausgefertigt
Gras-Krautflur (siehe Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Solarpark
Kosfeld nachrichtliche Ubernahme) (Siegel) Gemeinde Meeder, den ..........cccccceeeeinnee
Naturnahe Hecke aus Strauchern (sieche Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
Solarpark Kdsfeld nachrichtliche Ubernahme)
Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage"
(siehe Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Solarpark Késfeld nachrichtliche Ubernahme) BerndHofer """""""""""""""""""
Erster Burgermeister
|
8.  Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am G e m e I n d e M e e d e r

........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Meeder, den ........cccccceeeeeeinnnees

Bernd Hofer
Erster Birgermeister

1. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan "Solarpark Kosfeld"
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