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A) Amt far Ern&dhrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg-Kulmbach,
Stellungnahme vom 18. Juni 2024 im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB

Die Flache des Vorhabens befindet sich nicht im Wald nach Art. 2 BayWaldG in
Verbindung mit § 2 BWaldG. Es sind keine waldrechtlichen Belange betroffen. Der
Bereich Forsten hat daher keine Einwinde beziiglich des Vorhabens.

Der Bereich Landwirtschaft hat gegen das geplante Vorhaben grundsétzlich keine
Einwinde.

Fir eine endgiltige Bewertung ist allerdings im weiteren Verfahren noch die kon-
krete Ausgestaltung der natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichsregelung er-
forderlich, wir bitten deshalb um erneute Gelegenheit zur Stellungnahme.
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B) BUND Naturschutz, Kreisgruppe Coburg, Stellungnahme vom 27. Juni
2024 im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB

Der BUND Naturschutz nimmt Stellung zum Bebauungsplan Nachtenhéfer Stralle” und
gleichzeitig zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes. Geschiitzte naturschutzrelevante
Flachen, wie z. B. Bictope, Streuobstwiesen, FFH-Gebiete etc. sind nach den vorgelegten
Unterlagen von der MaGnahme nicht betroffen.

Wir regen an, in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan folgende MalBnahmen
aufzunehmen:

Keine Einwinde, wenn:

« Im gesamien Gelfungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der
Errichtung von Gebauden Photoveoltaikmodule auf einer Fldche zu installieren, die
mindestens 50 % der nutzbaren Dachfiiche ausflllt (Solarmindestflache);

= Die Errichtung von Schottergarten ist auszuschliefien;

C) Landratsamt Coburg, Fachbereiche Wasserrecht, Bodenschutz,
Naturschutz Stellungnahme vom 27. Juni 2024 im Rahmen von § 4 Abs.
1 BauGB

Wasserrecht

Das Risiko fiir Extremwetter nimmt durch den Klimawandel zu. Immer &fter kéinnen kleinrdumige und
intensive Starkregenereignisse schwere Uberschwemmungen mit enormen Sachschiden ver-
ursachen, weil wichtige Funktionen des Bodens durch zunehmende Bebauung beeintrichtigt oder
zerstdrt werden. Durch einen klimasensiblen Umgang mit Niederschlagswasser und der Thematik
Flachenversiegelung kann die Bauleitplanung einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung leisten (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB). Die Gemeinde sollte deshalb bei dieser Baugebiets-
ausweisung die Vermeidung oder Verminderung von Niederschlagswasser-Abfliissen kompromiss-
los anstreben. Der Festsetzungskatalog des § 9 BauGE erméglicht es, entsprechende Maftinahmen
im Bebauungsplan rechtsverbindlich zu regeln. Darlber hinaus sind die Vorgaben der DIN 1988-100
zu beachten und ihre Einhaltung konsequent zu verfolgen. Dies gilt insbesondere fur den Uber-
flutungsnachweis bei gréBeren Grundstiicken.

Das Verfahrensgebiet wird im Trennsystem erschlossen. Das anfallende Schmutzwasser wird der
derzeit im Ausbau befindlichen Klaranlage Késfeld zugefihrt. Das Verfahrensgebiet wurde bei der
Bemessung laut Begrtindung (Ziffer 9.1 [Entwisserung®) bereits berlicksichtigt. Der aufnehmende
Mischwasser-Kanal ist laut Ziffer 9.1 der Begriindung ausreichend dimensicniert. Fur die Einleitung
des im Verfahrensgebiet gesammelten Niederschlagswassers in den Vorfluter wird eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beantragt. Das notwendige Rickhaltevolumen wird im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung” groRzlgig ermittelt. Es wird empfohlen, das Verfahrensgebiet in das Wasserrecht fiir
den Regenkanal Meeder (Bescheid vom 27.12.2022, befristet big 31.12.2024) mit aufzunehmen. Die
Unterlagen fir die Meuerteilung ab dem 01.01.2025 wurden bisher nicht vorgelegt (Frist war
31.03.2024). Das Regenriickhaltebecken ist in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit auf-
zunehmen. Die Errichtung des Regenriickhaltebeckens ist ein Bauvorhaben, das — wenn es nicht
nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. g BayBO verfahrensirei ist — einer Baugenehmigung bedarf.
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Bodenschutz

Flr die Grundsticke Fl.-Nrn. 1109 und 1071 der Gemarkung Meeder in der Gemeinde Meeder
bestehen keine Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreises Coburg. Bestehen (z. B. nach
Aushubarbeiten bei Baumafinahmen) konkrete Anhaltspunkte fir Altlasten oder schadliche Boden-
veranderungen ist unverziglich die zustdndige Bodenschutzbeh@rde am Landratsamt Coburg
einzuschalten (vgl. Art. 1 Satz 1 BayBodSchG).

Eine ortsnahe Verwertung von Mutterboden und ggf. kulturfahigem Unterboden nach ist ausdricklich
erwiinscht. Oberboden ({ ,Mutterboden"), kulturfahiger Unterboden (z. B. ,Rotlage"} und Untergrund

sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen. Bei einer Zwischenlagerung sind sie getrennt wvon-
einander und von sonstigem Material (z. B. Bauschutt) zu lagern. Durch die Trennung und separate
Lagerung solien vor allem der besonders wertvolle und fruchtbare Oberboden, der gesetzlich
geschiitzt ist (vgl. § 202 BauGB) und seine Funktionen erhalten werden. Weiter soll dadurch der
unvermischte, lagenweise Wiedereinbau am Herkunftsort ermaglicht werden. Der Wiedereinbau des
Aushubs am Herkunftsort reduziert die Menge des zu entsorgenden Bodenmaterials, verringert
dadurch Verkehrsbelastungen und schont Entsorgungskapazitaten.

Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Bodenmaterialien auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht nach §§ 6 bis 8 BBodSchV sind stets zu beachten.

Die Ausflhrungen zum vorsorgenden Bodenschutz der IVS Ingenieurbire GmbH in der Begrindung
vom 13.05.2024 u. a. unter Ziffer 5.1 und im Umweltbericht unter Ziffer 2.1.5 sind zu begrlien. Die
entsprechend aufgefihrten DIN Vorschriften sind verlasslich umzusetzen. Die Beauftragung einer
bodenkundliche Baubegleitung gem. § 4 Abs. 5 BBodSchV wird seitens der Unteren Bodenschutz-
behirde begriilit.

Naturschutz

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans.

Betroffen ist eine landwirtschaftliche Flache am Ortsrand von Meeder, die Oberwiegend als Acker,
ein schmaler Streifen als Wiese genutzt wird, Am éstlichen Rand ist eine Obstbaumreihe vorhanden.
Diese soll laut Planung bestehen bleiben und der Baumbestand auf den jeweiligen Baugrundsticken
bindend erhalten werden. Es liegt in der Verantwortung der Gemeinde Meeder, diese Erhaltung auch
dauerhaft durchzusetzen.

Der vorgelegte Umweltbericht entspricht den Vorgaben.

Bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfs kann bei den Wohnbaufldchen der Beeintrachtigungs-
faktor 0.4 (=GRZ) beriicksichtigt werden. Dadurch reduziert sich der Kompensationsbedarf erheblich.
Bei dem Wiesenanteil ist noch zu prifen, ob es sich um arten- und strukturreiches Dauergranland im
Sinne des Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BayMNatSchG handelt. In diesem Fall misste diese Flache als
gesetzlich geschitztes Biotop mit Faktor 1 ausgeglichen werden.

Eine konkrete Festlegung und Berechnung der AusgleichsmaRnahmen liegt noch nicht vor und muss
bis zur nachsten Beteiligung eingearbeitet werden. Die an der Westseite vorgesehene Eingrinung
kann bei entsprechender Gestaltung hierfUr angerechnet werden, wenn es sich um eine &ffentliche
Grinflache im Eigentum der Gemeinde handelt.

Artenschutzrechtiiche Belange werden im Umweltbericht unter Ziffer 2.1.3 ausreichend behandelt.
Brutvorkommen von bodenbritenden VGQNEI’tEﬁ wie Feldlerchen sind wegen der Siedlungan‘qhe
nicht zu erwarten.

Zur Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich keine weiteren Anregungen.
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D) Wasserwirtschaftsamt Kronach, Stellungnahme vom 09. Juli 2024 im
Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Machtenhéfer Strafe® mit der 20 FNPA der Ge-
meinde Meeder nimmt das Wasserwirtschaftsamt Kronach wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Die geplante Maltnahme liegt aulerhalb von festgesetzten und geplanten Wasser-
schutzgebieten. Der Anschluss der zur Bebauung vorgesehenen Bereiche an die &f-
fentliche Wasserversorgung dirfte problemlos méglich sein bzw. ist bereits vorhanden,
Somit bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Genauere Kenntnisse Uber die Grundwasserverhdltnisse im Plangebiet liegen uns
nicht vor, so dass diese bedarfsweise vor Ort erkundet werden missen. Sollte beab-
sichtigt werden, den Warmebedarf ggf. Gber geothermische Anlagen sicherzustellen,
weisen wir vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmi-
gungspflichten hin. Wir empfehlen in diesem Falle eine frilhzeitige Kontaktaufnahme
mit dem zustdndigen Wasserwirtschaftsamt Kronach.
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2. Abwasserentsorgung, Gewasserschutz

Das Planungsgebiet liegt aulterhalb des aktuellen Entwasserungsbereichs der Gemeinde
Meeder, grenzt jedoch direkt daran an. Die Entwésserung des Planungsgebietes soll im Trenn-
system erfolgen.

Das Schmutzwasser des neuen Baugebietes wird gesammelt und lber einen neu zu erstel-
lenden Schmutzwasserkanal dem bestehenden Mischwasserkanal in der Nachtenhiferstralie
und somit der Klaranlage Késfeld zugeleitet. Das Baugebiet ist bel den Planungen zur Misch-
und Abwasserbehandlung zu bericksichtigen.

Das Miederschlagswasser soll gemall dem Entwésserungskonzept ortsnah versickert und
nicht versickerbares Miederschlagswasser in neu zu erichtende Regenwasserkanile einge-
leitet werden. Anschliefend erfolgt die Einleitung gedrosselt Ober ein geplantes Regenriick-
haltebecken in einen Wegseitengraben. Das Rickhaltebecken wird zentral nachgewiesen,
eing entsprechende Flache wurde im Plan vargesehen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers ist ein Anfrag auf eine wasserrechtliche Erlaub-
nis beim Landratsamt Coburg unter Vorlage priffihiger Unterlagen zu stellen.

3. Oberflichengewidsser | Uberschwemmungsgebiete / Starkregen

Gemdl der Begriindung mit Umweltbericht sind im Planungsgebiet keine Oberflachengewas-
ser vorhanden. Auch Uberschwemmungsgebiete von Oberflichengewéssern berlihren dieses
hier nicht,

Die Hangneigung des Gebietes fallt von Nordost in Richtung Sidwest,

Entlang des westlichen Randes der geplanten Wohnbaugebietes ist ein Abfanggraben fir die
Ableitung auftretender Sturzfluten vorgesehen. Die Lage des Abfanggraben deckt sich mit den
potentiellen Fliebwegen bei Starkregen nach der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturz-
flul® (HIOS) des Bayerischen Landesaml fir Umwell, 2u (inden auch unler www Il bay-

ern.defwasser/starkregen und_sturzfluten/hinweiskarte/index. htm.
Dennoch verweisen wir in diesen Zusammenhang auch auf die Beachtung der Arbeitshilfe

JHochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" der Bayerischen Staatministerien
fior Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Wohnen, Bau und Verkehr, zu finden unter:

www. stmuy. bayern.delthemeniwassenwirtschafi/hochwasser/doc/arbeitshilfe kommu-
nen hochwasser-starkreqenrisiken bauleitplanung ba_pdf
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4. Altlasten, Bodenschutz

4.1 Altlasten und schédliche Bodenverénderungen
Der Vorhabensbereich liegt aulerhalb uns bekannter Altlastenfidchen. Auf den Mustererlass

zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bau-
leitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" der ARGEBAL), der mit StMIS vom 18.04.02,
Az 11B5-4611.110-007/91, in Bayemn verbindlich eingefiihrt wurde, wird vorsorglich hingewie-
sen,

4.2 Vorsorgender Bodenschutz
Durch Art. 12 BayBodSchG sind Staat, Gemeinden, Landkreise, Bezirke und sonstige juristi-

sche Personen des dffentlichen Rechts gesetzlich verpflichtet, vorbildhaft dazu beizutragen,
dass die Zielsetzungen und Grundsétze des § 1 BBodSchG erreicht werden. Durch die Vor-
haben werden die Belange des Schutzgutes Baden berlihrt (siehe auch BauGB, Anlage 1 zu
§ 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c). Deshalb sind geeignete Manahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzei-
gen. Insbesondere sind hier Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Oberflachenabfluss,
Wasserriickhalt, Grundwasserneubildung), die lokale Klimawirkung, Biodiversitat (ober- und
unterirdischer Lebensraum) und CO2-Speicherung zu nennen.

Die UEBK25 weist fast ausschliefilich Pseudogley-Braunerden und Braunerden (pseudover-
gleyt) aus Schiuff bis Schiuffton (Lasslehm) aus. Die Hintergrundwerte kinnen erhéht sein,
was bei der Verwertung zu berlicksichtigen ist. Bei der Planflache sind zum grofen Teil Bdden
mit sehr hohen Bodenschatzungszahlen betroffen.

~ Bodenschatzungszahlen 67/60, untergeordnet 62/56
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Diese Bbden besitzen eine sehr hohe Funktionserfiillung fir verschiedenste Bodenfunktionen.
- Wasserhaushalt (Oberflachenabfluss, Wasserrickhalt, Grundwassermeubildung),
- lokale Klimawirkung {hohe Verdunstungsraten),
- Biodiversitét (ober- und unterirdischer Lebensraum),

- C02-Speicherung (potentiell humusreich) und

hoher landwirtschaftlicher Ertrag.

Bei gréBeren Eingriffen mit hohem Flachenneuverbrauch ware (s. §4 Abs.5 BBodSchV) fUr die
entsprechenden Vorhaben eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) gemal DIN 19639 (Bo-
denschutz bei Planung und Durchflihrung ven Bauvorhaben) erforderlich, die bel Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben basierend auf einem vorhabenbezogenean Bodenschutzkon-
zept die notwendigen Malinahmen zum Erhalt oder zur Wiederherstellung der natirlichen Bo-

denfunktionen und der damit verbundenen Bodenqualitat Gberwacht und sicherstelit.

Die BBE wére von der Planung, Uber die Erschlieffung bis zur Bauausfihrung zu beteiligen
und kann helfen Entsorgungskosten einzusparen. In Anbetracht der gegebenen Verhiltnisse
kann auf eine BBB verzichtet werden. Es wird jedoch auf die Punkt 1 und 4 der Vorgaben
besonders hingewiesen.

Folgende Vorgaben sind einzuhalten:

1. Der belebte Oberboden (Mutterboden) und der kulturféhige Unterboden sind nach § 22
BauGB zu schanen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdich-
tung zu schitzen und nach den Vorgaben des §8ff BBodSchV ortsnah mdaglichst inner-
halb der gleichen bodenkundlichen und geclogischen Einheit, z.B. landwirtschaftlich,

zur Bodenverbaessarung fachgerecht zu verwverten.

2. Der nicht kulturfihige Unterboden und das Untergrundmaterial soliten innerhalb des
Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken (z.B. Larmschutzwall) verwendet wer-

den, um eine Entsorgung zu vermeiden.

3. Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg
die rechtlichen und technischen Anforderungen (z.B. § 6ff BBodSchV, Leitfaden zur
Verfullung von Gruben und Brlichen sowie Tagebauen, ErsatzbaustoffVO ab
1.8.2023, sowie DepV) malgeblich.

4. Fir die verschiedenen Bauphasen (Erschliellung, Bebauung), ist ein Bodenmanage-
mentkonzept z.B. durch eine BEB (bodenkundliche Baubegleitung) zu erstellen (Mas-
senbilanzen, Verwertungs-/Entsorgungskonzept).
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5. Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau, hier
v.a. Hinweise zur Vermeidung von Verdichtung), DIN 19731 (Verwertung von Boden-
material) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorha-
ben) entsprechend zu bericksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die Vorgaben des §§ 6ff BBodSchV zu beachten.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblat-

ter verwiesen:

http://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

Klarung von Detailfragen unter folgenden Links:
B FAQ zur BBodSchV

https:/iwww.stmuv.bayern.de/themen/boden/vollzug/faq bbodschv.htm

® FAQ: Umgang mit Bodenmaterial

https./ Jfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq bodenaushub/index htm
® FAQ: Mineralische Abfille und Beprobung

https: f rn.de/abfall/mineralische abfaelle/fag beprobungl/index.htm

Mit freundlichen GriRen
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E) Regierung von Oberfranken, SG Stadtebau, Stellungnahme

12. Juli 2024 im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB

Vermerk

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu o.g. Bauleitplan-
verfahren der Gemeinde Meeder bnngt das SG 34 Stadtebau der Regierung von Ober-
franken folgende Anregungen und Hinweise vor:

Die Gemeinde Meeder beabsichtigt am westlichen Ortsrand die Realisierung von 13
Bauparzellen mit Grundstiicksgréfen von rd. 540 und 960 m? planungsrechtlich vor-
zubereiten.

Der rund 1,2 ha umfassenden Geltungsbereich wird bislang landwirtschaftlich genutzt
und ist als Aultenbereichsfliche zu bewerten.

Das Areal ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirischafi dargestelit.
Eine entsprechende Anderung zu Wohnbauflache erfolgt als 20. Anderung des FI&-
chennutzungsplans im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGE.

Wor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a
BauGB) ist die Notwendigkeit der zusatzlichen Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen fir bauliche Nutzungen zu begriinden. Dabei sollen Emmittlungen zu
den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflichen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zihlen konnen (vgl. § 1a Abs. 3 5. 4 BauGB).

Der Flachenbedarf wird mit einem Auflockerungs- und Ersatzbedarf begriindet. Bis
2028 wird hieraus ein Bedarf von 2,23 ha abgeleitet. Diesem Bedarf ist das beste-
hende Potential gegeniiber zu stellen.

Aussagen zu vorhandenen Innenentwicklungspotentialen fehlen aktuell. Mit Blick auf
das Luftbild {Bauliicken) und vor dem Hintergrund bislang nicht realisierter Bauleitpla-
nungen (z.B. Growalbur) bitten wir dringend um Erganzung und weitere Darlegung.

Wir bitten in diesem Zusammenhang auch darauf einzugehen, welche Mallbnahmen
die Gemeinde ergriffen hat, um bestehende Innenentwicklungspotentiale zu aktivie-
ren.

vom
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Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und der stetig steigenden Bau-
und Unterhaltskosten fiir Infrastruktur und Gebaude sollte es im Interesse aller Biirge-
ninnen und Birger liegen, eine hohe Auslastung bestehender Gffentlicher Yer- und
Entsorgungseinrichtungen (Stralle, Wasser-, Strom-, Kanalnetz usw.) zu erreichen.

+  Wir bitten im Besonderen die geplante Breite der VerkehrserschlieBung von 6 m inkl.
Grilte des Wendeplatzes vor dem Hintergrund der Erschliefbung von vsl. 13
Wohneinheiten zu Gberpriifen. Um eine hohe Wohnqualitit zu sichern regen wir drin-
gend eine Reduzierung an. Auch sollte die Integration von Baumstandorten in die
Verkehrsfliche gepriift werden. Neben einer gestalterischen Aufwertung wiirden
diese auch zu einer Verkehrsberuhigung / Temporeduzierung beitragen.

Gleichzeitig regen wir eine Yerbreiterung des Fulk- (und Rad-jweges an, um eine at-
traktive Verbindung far den nichtmotorisierten Individualverkehr zu schaffen. Wir bit-
ten zudem die Lage/Verortung zu dberprifen.

&  Wirweisen darauf hin, dass die Planzeichnung keine zeichnensche Festsetzung von
Ausgleichsmalinahmen (Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Flege und zur
Entwicklung von Matur- und Landschaft) umfasst.

+ Um das Entstehen von Baullicken zu vermeiden, regen wir die Yereinbarung einer
Baupflicht an.

s« Wir bitten im Sinne des Klima- und Artenschutzes sowie im Sinne der Klimaanpas-
sung weitergehende verbindliche Festsetzung zur Begriinung der Grundstiicke und
der geplanten Pflanzfliche zu treffen, z.B.

- Weitergehende Pflanzvorgaben fir die geplanten Heckenstrukturen am westli-
chen Rand (z.B. Mindestanzahl an Baumen und Strauchem)

- Begrinung (extensive Dachbegrinung) von Flach- und flachgeneigten Dachem
(z.B. auch Garagen und Nebengebiuden)

- Baumstandorte in der Verkehrsfliche



