PRAAMBEL
Die Gemeinde Meeder erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geé&ndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) sowie des Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen Bebauungsplan als Satzung.

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRBnahmen allgemein:

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 03.07.2023

VERFAHRENSVERMERKE
L Arter baulchen Nutzung " Saulche Al (Sschienicr Enedungen) and unauéssi, i Ausnahme der Que
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) - Fir Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Stddeut- 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
; ; : . : sches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und MittelfrAnkisches Becken), aus der u.g. des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
1.1 Sonstlggs Sonderggble.t (SO) mit der Zweckbestlmmt.mg Photoyolta|k ) Artenliste zu verwenden. am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
struktion, Wechselrichtern und Ve[kapelung sowie folgende der Zweckbestimmung des Sonderge- Geholze sind nachzupflanzen. 2.  Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
biets dienende Nebenanlagen zulassig: - Die Geholze sind durch regelméfRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
- Betriebsgebaude mit Anlagen zur Ubertragung und Umspannung sowie zur Speicherung von zen“ bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). VOM ...ovvvieiine hat in der Zeit vom ................. bis ...coveee stattgefunden.
Energie - Dingung und Pflanzenschutz sind in den ersten finf Jahren fir zu pflanzenden Obstbdume
- Unterstand fir Weidetiere zulassig in Abstimmung mit der UNB, im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefallen 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
zur Verhinderung eines Absterbens der Obstbdume durch Mangelerndhrung oder/und Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
2. MaR der baulichen Nutzung Schéadlings- bzw. Krankheitsbefall. VOM ...ovvvienenne hat in der Zeit vom ................. bis ... stattgefunden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mis-
dflach h sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hiugelland“ entstammen. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................
2.1 Grundflac enza. (GR_Z) _ _ _ - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fir aufgestanderte Photovoltaikmodule in - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spéatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der der Zeit vom ................. BiS v beteiligt.
senkrechter Projektion 0,7. Diese darf durch zuléssige Nebenanlagen um bis zu 1.000 gm Uber- Anlage durchzufiihren.
schritten werden. - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig (mit Ausnahme der Wil- 5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................
22 Hehe baulicher Anlagen cobstoaume) e affntioh ausgeieqt Die Auslegung wurds eine Woche vorher beikannt gemacht
Die maximal zulassige Héhe der aufgestianderten Photovoltaikmodule iiber der Gelandeoberflache Artenliste Baume: Heister H: 250 — 300 cm oder Hochstamm 6-8 cmstvy | 7w gelegt gung 9 '
betragt5m. o _ ) ) _ Wildobstbaume: 6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................. den Bebauungsplans mit
Die zulassige Héhe der Nebenanlagen (Firsthdhe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhohe bei Malus sylvestris Wildapfel Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
Flachdachern sowie maximale Bauteilh6he bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,0 Metern tiber der Pyrus pyraster Holzbirne
Gelandeoberflache festgesetzt. Sorbus aucuparia Vogelbeere (Siegel) Gemeinde Meeder, den ...........c.cccoeu......
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Festsetzung C.4). Sorbus aria Mehlbeere
. Sorbus torminalis Elsbeere
3. Uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen fur Nebenanlagen ) ) i - )
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, 8§ 14 und 23 BauNVO) Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, HOhe 60-100 e
3.1 Baugrenzen und Flachen fiir Nebenanlagen gornlus sanglylumea Eartrllegel Bernd Hofer
| ) , : o , , orylus avellana aselnuss Erster Burgermeister
m SO diirfen bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenze errichtet Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
werden. Die Einfriedung ist auch auBerhalb zuléssig siehe Planzeichnung. Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn 7 Ausgefertigt
4 - Nut | MaBnah d Elachen fiir MaBnah Schut Euonymus europaeus Pfaffenhitchen '
. anungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Ligustrum vulgare Liguster . .
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Rosa canina Hundsrose (Siegel) Gemeinde Meeder, den .............c...c........
4.1  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Salix caprea Salweide
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- Viburnum lantana Wolliger Schneeball e
schen Anfang September und Anfang Mérz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei- ] 4.3  Externe Ausgleichsfliche/-maRnahmen Bernd Hofer
tige MaRnahmen (geeignete Vergramungsmal3nahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarz- . . L . Erster Birgermeister
brache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen CEF-MalRhahmen) sichergestellt wird, dass (Ijjeer:ne?(aenr:r?ed,&eu\s{olrgﬁ:%iggihF:alsnuer;g V;;“Eg;?i%ggggﬁlm dd?:rllzt?g?;;:gﬁTUEZEGFI?IEJ?{;TE“W?/;”
artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde im Sinne des § 44 BNatschG nicht erfillt werden. 9 gem. S ' = ; . ; ng 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am
5 Feldlerchenrevieren zugeordnet (Flachen werden erganzt). Die Mallnahmen sind gleichzeitig emak § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-maflinahmen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen / CEF-Maf3nahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fur Bebauunslangmn GrUnordnun.s lan mit Beariinduna wird seit diesem Tga 2u dén iiblichen
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen die Feldlerche und sind so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind und der Dienststu?\dF()an in der Gemeinde gzup'edermanngs Einsicﬁt bereitachalten und%ber dessen
im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengrofie: 13.229 gm). Folgende MalRnahmen sind gemaf Ab- Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte weiterhin gewahrt ist, vorge- Inhalt auf Verlangen Auskuntt gegeren Der Bebauungsplan n?it Granordnungsplan ist
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: sehen.smd fO'Qe”de MaBnahmgr?: ] ] damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
- MaRnahme 1 - Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume standorttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwichsigen Arten mit Min-
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise destbreite von 20 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max.
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. 50-70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestands, Fehlstellen im Be-
- MaRnahme 2 stand sind zu belassen. _ o (Siegel) Gemeinde Meeder, den ...........ccc.ccceee..
Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strauchern - Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Flache
9 9 9 ' mit Mindestbreite von 20 m und Mindestlange von 100 m.
- Maflinahme 3 - kein Dunger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-bekdmpfung
Pflanzung von Wildobstbaumen oder Obstbaumen (regionale Sorten Hochstamme, Heister) auf den Blih- und Brachestreifen. L
gem. Planzeichnung. - keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Méarz bis Ende August. Bernd Hofer
- Pflege durch Mahd Ende August / Anfang September mit Mahdgutabfuhr, oder jahrliche Boden- Erster Biirgermeister
bearbeitung au3erhalb der Brutzeit von Ende August bis Anfang Mérz
A. Festsetzungen durch Planzeichen 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes 5.  Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
1. Art der baulichen Nutzung - Die nicht mit baulichen Anlagen iiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréfie von 4 m? zulassig. Aufienbe-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) rechten autochthonen Saatgutmischung mit niedrigwiichsigen Arten fiir mittlere Standorte leuchtungen sind unzuléssig.
oder im Heudruschverfahren mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu 6. Zufahrten und befestigte Flachen
Sonstiges Sondergebiet entwickeln. o _ 3 _ _ Die Gesamtflache fur Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son- Dok
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- dergebiets diirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Uberschreiten. Zur Befestigung sind nur was- , %
genden Frihjahr zu erfolgen. S o . serdurchlassige Belage zulassig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch e —_—
2. MaB der baulichen Nut - Die Flachen sind anschlie3end durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht tberschreiten. g
- Va Al:r 1a; '°1 eB" u;un% Abs. 2 BauNV Jahres) zu pflegen, alternativ kdnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun- NEL_:%;M
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) gen sind entsprechende Pflegemanahmen durchzufiihren. Eine iiber die Beweidung hinaus- Hinweise
0,7 Grundflachenzahl (GRZ) gehende Dungu_ng_30W|e die Verwendung von Pflanzgnschutzmltte_l_n sind unquassug
- Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als lber den Winter stehen- 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
. . . ; bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache 45 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz einzuhalten: Geholze tiber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ) 3 _ o 4.0 m Abstand von der Grenze
- - Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- '
Baugrenze bereichs flachenhaft iiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. 2. Denkmalpflege Gizelberg
- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 Kieinwalbur D'“;‘;Qf:;“”
4. Verkehrsflachen schichten. und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da- ' % Lt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der rauf hingewiesen werden, dass bei Au3enarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde
Bodenverhdltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Beton- nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden ko Kirensergsmunie
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) fundamente zulassig. Bei den Rammprofilen sind korrosionsfeste Legierungen zu verwenden missen. AN
(z.B. Magnelis©). 3 Bodenschutz \E_
, , - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von ) Lo . - | — S Meeder
landwirtschaftlicher Flurweg grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen Alle BaumaRRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der glltigen Regelwerke und — 5
Int ErschlieR ind i befestiat ' d beariinter Wei fiih Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten Neln‘ael‘NN s
N - [nterne Erschiieidungswege sind in unbetestigter und begrunter Weise auszufuhren, ausge- bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die Birkenmoor =
5. Grinflachen nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Boden- 5 Moggenbrfn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) o _ _ schutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und 2 BayBodSchG). 2 g
Private Griinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache) Gestaltungsfestsetzungen 4 Rickbauverpflichtung =
— . : Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
1. Gestaltung / Anordnung der Modultische _ o Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab- J ? Y ? ?
. . . . Es sind ausschlie3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer AUfSte”Ung ZUIaSS|g (S|ehe folgende sch"eBenden Ende der Solarenergetischen Nutzung Sowie d|e Wiederherste”ung der ursprUngli_
6. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepﬂanzungen sowie zum SChUtz! zur Pﬂege und zur EntWICKlung SChemaSkiZZe). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgeste”ten Reihen mit einem Min- Chen Bodenstruktur Werden Uber einen Durchfuhrungsvertrag Zwischen Vorhabentrager und Ge-
von Boden, Natur und Landschaft destabstand von im Mittel 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Tischunterkante bis zum Gelande betragt mindestens 0,75 m. liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.
L Intere Ausgleichsflache/-malRnahmen 2. Gestaltung von Gebauden _ . 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
L S Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aulen- Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
I N wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
b externe Ausgleichsflache/-malinahmen o
1 wird erganzt 3. E!nfr!edungen _ o ) _ ) 6. Geholzschutz
Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
Entwicklungsziele rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m uber Oberkante Gelande zuléssig. ckenstrukturen nicht geschadigt werden.
- Gras-Krautflur (MaRnahme 1 Die Z&aune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelédnde und
ras-Krautflur (Mainahme 1) Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. 7. Brandschutz _ . _ _ Vorentwurf
Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun, mit mindestens zwei Offnun- Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion
- Naturnahe Hecke aus Strauchern (MaRBnahme 2) gen mit 15 cm x 10 cm als Durchlass fiir Kleintiere pro Meter Zaunlange als Wolfsschutz zuldssig. zu Ubergeben. Vor der Inbetriebnahme hat eine Einweisung der értlichen Feuerwehr und der
Kreisbrandinspektion zu erfolgen. Bei der Zufahrt sind die Richtlinien Gber die Flachen fir die Feu-
. . Schameskizze Ubsrgang Eingranung - EIniiscung - Modulischs erwehren (Gesamtmasse 16 t, Achslast max. 10 t) einzuhalten. Am Zufahrtstor ist deutlich erkenn-
@ Pflanzung von Wildobstbdumen (Mainahme 3) bar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. G e m e i n d e M ee d e r
7. Sonstige Planzeichen g
P Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) ] " . "
D ,-_,'.:.’m.{?. Tl SR T TN TS P TR T | ST I T ES N SOIarpark OttOWInd
“——¢  Einfriedung Sondergebiet
Ausglelchsflache ! Umfahrung Sondergeblet maBStab 1 . 2 OOO beal’beltet mW/Ib
Hinweise
4, Hoéhenentwicklung und Gestaltung datum: 11.09.2023
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der

Gemarkungsgrenze

Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der
Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos herzustellen.
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