Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que-

4.4 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz
- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-

Zufahrten und befestigte Flachen
Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-

1. Art der baulichen Nutzung rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsaniagen. bereichs flachenhatft ber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versicken. dergebiet§ dgﬁen 2 % der S_pngierg@ietsﬂéche ni.cht Uberschreiten. Zur Befestigung sin"d nur was-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) _ Fiir Geholzpflanzungen sind standortgerechte. heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Siddeut- - Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Zerdulr(.:hrllasﬂs_]gﬁ Be(;a?fe zuI;sfsmr;]. Eg Ge;ahmt_pt:e|te rclier Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
11 Sonstiges Sond biet (SO) mit der Zweckbesti Ph itaik sches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrénkisches Becken), aus der u.g. schichten. _ _ usgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht iberschreiten.
: onstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltai Artenliste zu verwenden. - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Im SQ sind ausschllie[&lich aufgestanderte Photoyoltaikmodule in starrer Aufstellung mit Unterkon- - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Bodenverhéltnisse die_se Be_festigungsform r_1icht r_néglich ist_, sind ausnah_msweise auch Be- Hi .
struktion, Wechselrichtern und Verkabelung sowie folgende der Zweckbestimmung des Sonderge- Gehdlze sind nachzupflanzen. tonfundamente zulassig. Bei den Rammprofilen sind korrosionsfeste Legierungen zu verwen- Inweise
biets dienende Nebenanlagen zulassig: - Die Geholze sind durch regelméaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- den (z.B. Magnelis©). N : N : . "
- Betriebsgebaude mit Anlagen zur Ubertragung und Umspannung sowie zur Speicherung von zen“ bei Hecken, fachgere%hter Bagum- ur?d Einzelstréucéerschnitt). - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von Grenzabstande bei Bepflanzungen gegentber landwirtschaftichen Grundsticken
Energie - Diingung und Pflanzenschutz sind in den ersten funf Jahren fiir zu pflanzenden Obstbiume grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
- Unterstand fiir Weidetiere zulassig in Abstimmung mit der UNB, im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmeféllen - Interne Erschliefungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge- 2|gzuhzltfen: Gdeholzde ut();er 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume
zur Verhinderung eines Absterbens der Obstbdume durch Mangelernéhrung oder/und nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. .0 m Abstand von der Grenze
2. MaR der baulichen Nutzung Schadlings- bzw. Krankheitsbefall. . . ) Denkmalpflege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mus- Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frénkisches Hiigelland“ entstammen. Gestaltungsfestsetzungen und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen miissen da-
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl fiir aufgestanderte Photovoltaikmodule in - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spétestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden
senkrechter Projektion 0,6. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 200 gm berschrit- Anlage durchzufthren. _ _ o _ zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° mussen.
ten werden. - Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig (mit Ausnahme der Wil- zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Bodenschutz
292 Héhe b lich Anl dObStbaume) Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Min- Alle BaumalRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gul“gen Rege'werke und
' one bautieher ..n agen ) ) . . . . Artenliste Baume: Heister H: 250 — 300 cm oder Hochstamm 6-8 cm StU destabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 0,8 m. Zwischen PV- Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten
Die maximal zulassige Hohe der aufgestanderten Photovoltaikmodule dber der Gelandeoberflache Wildobstbaume- Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten. bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
B?”agf..?”& m.H"h der Neb I Firsthéhe bei Sattel- und Pultdzich Wandhshe bei Malus sylvestris. Wildapfel . auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Boden-
ie zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsthhe bei Sattel- und Pultdéchern, Wandhohe bei . Schemaskizzen schutzbehorde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs.
Flachdachern sowie maximale Bauteilhéhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,0 Metern tiber der Pyrus pyraster Holzbirne g 2 BayBodSchG)
Gelandeoberflache festgesetzt. Sorbus aucuparia Vogelbeere N (=0°) . i
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Geldnde (siehe Festsetzung C.4). Sorbus aria Mehibeere P Ruckbauverpflichtung , , ,
Sorbus torminalis Elsbeere //fz Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab-
1 o 5 5 o . . . il Modulneigung schlieBenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriingli-
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Flichen fiir Nebenanlagen 5 . 5 4 .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) 9 Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Héhe 60100 ... | e | Y — Azimut chen Bodenstruktur werden Gber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge-
: : ’ C i Hartri / Horizontale = 0° ; indli ; ; ; _
ornus sanguinea aririege meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft
3.1 Baugrenzen und Flachen fir Nebenanlagen Corylus avellana Hgsel_nu_ss _ 3 liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.
Im SO durfen bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenze errichtet Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn - , , o
werden Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn - Duldung landwirtschaftlicher Immissionen , , ,
. Euonymus europaeus Praffenhiitchen S (=180°) Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
4.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Ligustrum vulgare Liguster : Nachbarfidchen gelegentliich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Rosa canina Hundsrose 2. Gestaltung von Gebauden _ ) Gehélzschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) Sambucus nigra Schwarzer Holunder Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuBen- Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Bdume und He-
Salix caprea Salweide wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. ckenstrukturen nicht geschadigt werden.
4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Baumalnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch anderwei-
tige Maltnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmalnahmen

4.3

Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m lber Oberkante Geldnde zulassig.

Brandschutz )
Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan mit Leitungsfiihrung zwischen Wechselrichter und Ubergabe-
punkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu Gbergeben. Am Zu-

- Die nicht mit baulichen Anlagen tUberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- ] 3 - - . : i
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und

Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.

fahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzu-
bringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose
Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

(z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen rechten autochthonen Saatgutmischung mit niedrigwiichsigen Arten flr mittlere Standorte

CEF-MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde im Sinne des oder im Heudruschverfahren mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu

§ 44 BNatschG nicht erfullt werden. entwickeln.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spétestens im nach Errichtung der Solarmodule fol-
genden Frahjahr zu erfolgen.

- Die Flachen sind anschlieend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden
Jahres) zu pflegen, alternativ kbnnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun-
gen sind entsprechende PflegemalRnahmen durchzufihren. Eine Gber die Beweidung hinaus-

. o . . . o gehende Dingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Sdume - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als ber den Winter stehen-
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln.

Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. 4. Hbéhenentwicklung und Gestaltung
Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der

Schemaskizze Ubergang Eingriinung - Einfriedung - Modultische

4.2 Interne Ausgleichsflachen/-malknahmen
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengrofRe: 4.726 gm). Folgende MaRnahmen sind geman Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- MaRnahme 1

300m T | A witter zom

Sondergebiet

) 'lz\/lallSnahmeﬁ kenstrukt dreireihia) durch die Pf Strauch Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natrlichen Gelande. Der
nlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strauchern. Anschluss an das vorhandene Gelénde der Nachbargrundstiicke ist tibergangslos herzustellen.
- MaRnahme 3

5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréfle von 4 m? zuldssig. Aulienbe-
leuchtungen sind unzulassig.

Pflanzung von Wildobstbaumen oder Obstb&dumen (regionale Sorten Hochstdmme, Heister)
gem. Planzeichnung.

PRAAMBEL
Die Gemeinde Meeder erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom A. Festsetzungen durch Planzeichen

22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) VERFAHRENSVERMERKE
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, 1. Art der baulichen Nutzung
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung Uber (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) _ _ _ ) _ — ‘ —
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.03.2023 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung { ( | <
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen Sonstiges Sondergebiet des Bebauungsplan_:; mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ’ / 3
Bebauungsplan als Satzung. Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” am 14.03.2023 ortstblich bekannt gemacht. L {
L
: 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung T
2. MaB der baulichen Nutzun \ —
\ (§ 9 Abs. 1 :: 1 Baungu§%I’6 Abs. 2 BauNVO) und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung . N l\
549 ) ) ’ ) vom 15.11.2022 hat in der Zeit vom 11.04.2023 bis 12.05.2023 stattgefunden. o )
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) 4
3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 \7 el
. . . . Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung o il
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache vom 15.11.2022 hat in der Zeit vom 21.03.2023 bis 21.04.2023 stattgefunden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) g
—_— Baugrenze 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 12.06.2023 " Bad Rodach ({\\ //!._,_,-f
- wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in ot 7
4. Griinflichen der Zeit vom 13.07.2023 bis 13.08.2023 beteiligt. oy Jurwad \/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15) 5.  Der Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 12.06.2023 % ;
) - ) . wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2023 bis Ny S ]
- Private Grinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache) 08-09-2023 &ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht. \ £ /] | Grotmaiur S
© | |9 E e S B A — 3
4! =¥ ; ' ) 6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................. den e P a—— e e i
N EE—— > Verkehrsflachen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fassung vom ............... als Satzung o - '~
—_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) beschlossen. \\__,_, Meeder
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) (Siegel) Gemeinde Meeder, den ............c..c.......... ye); r = ‘,»"f I A '

6. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Bebauungsplan und
Grunordnungsplan
"Solarpark Hell"

Bernd Hofer

1 T Erster Blrgermeister
Stadtgebiet Bad Rodach I Interne Ausgleichsflache/-malnahmen urgermet
— 7. Ausgefertigt
b externe Ausgleichsflache/-malinahmen
T (Siegel) Gemeinde Meeder, den ...........c.c..o.o..

Entwicklungsziele

Gras-Krautflur (MaRnahme 1)

. Bernd Hofer
- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Malnahme 2) Erster Biirgermeister

Entwurf

@ Pflanzung von Wildobstbdumen (Mafinahme 4) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am

........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

7. Sonstige Planzeichen

Gemeinde Meeder

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
"Solarpark Hell"

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

“——  Einfriedung Sondergebiet

(Siegel) Gemeinde Meeder, den ...........cc...o.o..

Hinweise

maldstab: 1:2.000
12.06.2023

bearbeitet: mw/Ib
1030 vorhandene Grundsticksgrenzen (mit Flurnummern)

Bernd Hofer datum:

Erster Burgermeister
TEAM 4 Bauernschmitt ¢  Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teaméd4-planung.de info@team4-planung.de

Gemarkungsgrenze

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
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