Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Malnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der Que-

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz
- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-

D. Allgemeine Vorschriften

1. Art der baulichen Nutzung rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. bereichs flachenhaft tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) - Fiir Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.1 (Siiddeut- - Bei Verwendung von Technikgebsduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan.best.eht aus Qer Planzeichnung und den Eestsetzungen.
. . . . . sches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der u.g. schichten. Der vorhabenbengene Bebagunggplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-
1.1  Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik Artenlistegzu verwendgn. ) 9 - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der bens- und ErschlieRungsplan identisch.
Im SO sind ausschlie3lich aufgestanderte Photovoltaikmodule in starrer Aufstellung mit Unterkon- - Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht mdglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
struktion, Wechselrichtern und Verkabelung sowie folgende der Zweckbestimmung des Sonderge- Gehdlze sind nachzupflanzen. tonfundamente zulassig. E. Hinweise
biets dienende Nebenanlagen zulassig: - Die Gehdlze sind durch regelméaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von ) . ) . . )
- Betriebsgeb&dude mit Anlagen zur Ubertragung und Umspannung sowie zur Speicherung von zen“ bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. _ 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegenuber landwirtschattlichen Grundstiicken
Energie - Diingung und Pflanzenschutz sind in den ersten funf Jahren fiir zu pflanzenden Obstbiume - Interne Erschlieflungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufiihren, ausge- Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
- Unterstand fur Weidetiere zulassig in Abstimmung mit der UNB, im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefallen nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. einzuhalten: Geholze tber 2,0 m Hohe —mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume
zur Verhinderung eines Absterbens der Obstbaume durch Mangelernihrung oder/und ) ) o 4,0 m Abstand von der Grenze
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag Schadlings- bzw. Krankheitsbefall. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens 2. Denkmalpflege
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. - Die Regiosaatgutmischgngen, oq_er Qas im H§udruschverfahren gewonnene Saatgut mis- (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) Archéologische Bodendenkmaler genieen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
_ sen dem Ursp_rungsgeblet 12 ,Frankisches Hugg_lland“ entstammen. Gestaltung / Anordnung der Modultische und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da-
2. MaR der baulichen Nutzung - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
) Anlage durchzufthren. _ _ o _ zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten mussen.
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) - Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig (mit Ausnahme der Wil- Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Min- 3 Bodenschutz
Im SO betragt die maximal zuléssige Grundflachenzahl fiir aufgesténderte Photovoltaikmodule in dobstbaume). destabstand von der Tischunterkante bis zum Geldnde betragt im Mittel 0,8 m. Zwischen PV- " Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giligen Regelwerke und
senkrechter Projektion 0,6. Diese darf durch zuldssige Nebenanlagen um bis zu 200 gm uberschrit- Artenliste Baume: Heister H: 250 — 300 cm oder Hochstamm 6-8 cm StU Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten. Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufithren. Sollten
ten werden. ; 5 . bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
Wildobstbaume: . ) . ! . : . :
2.2 Héhe baulicher Anlagen Malus sylvestris Wildapfel Schemaskizzen auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Boden-
' ; =Q0° hutzbehorde (Krei It behérd b hrichti Mitteil flicht . Art. 1, 12 Abs.
Die maximal zul4ssige Hohe der aufgestanderten Photovoltaikmodule (iber der Gelandeoberflache Pyrus pyraster Holzbirne N (=0°) ZCB; %Oedg;hg reisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mittellungspflichten gem ’ y
betragt 3,8 m. Sorbus aucuparia Vogelbeere s y :
Die zulassige Hohe der Nebenanlagen (Firsthohe bei Sattel- und Pultdachern, Wandhéhe bei Sorbus aria Mehibeere T , 4. Ruckbauverpflichtung
Flachdéchern sowie maximale Bauteilhhe bei sonstigen Anlagen) wird mit 4,0 Metern tiber der Sorbus torminalis Elsbeere ~ Modulneigung Agimut Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab-
" S T [ o (. S — mu i 1 i i i ¥ e
Gelandeoberflache festgesetzt. o ) . Artenliste Stréucher: Mindestqualitdt 1 x v, Hohe 60-100 o T schlieRenden Ende der solar_.energelzhschen NuEzung sowie die W|ederherstellung d?r ursprungli
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Festsetzung C.4). ) ] chen Bodenstruktur werden uber einen Durchfuhrungsvertrag zwischen Vorhabentrédger und Ge-
Cornus sanguinea Hartriegel v meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft-
3.  Uberbaubare Grundstiicksfliche und Flichen fiir Nebenanlagen g?g ;ZZﬁ:ivﬂgzzgyna gli‘sgel“flf}ZSZr Weikdorn " liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) Crataequs laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn S (=180%) 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
3.1 Baugrenzen und Flachen fur Nebenanlagen Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Die durch die ordnungsgemafle landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Im SO diirfen bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenze errichtet Ligustrum vulgare Liguster Gestaltung von Gebauden _ Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
werden. Rosa canina Hundsrose Gebaudt_e sind mlF FIachda_ch,_PuItdach _oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aulien- 6. Gehblzschutz
Sambucus nigra Schwarzer Holunder wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. Im Zuge der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Bdume und He-
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Salix caprea Salweide Einfriedungen ckenstrukturen nicht geschadigt werden.
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Viburnum lantana Wolliger Schneeball Einfriedungen sind dem natrlichen Geléndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) 4.3  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m uber Oberkante Geléande zuléssig.
4.1  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen - Die nicht mit baulichen Anlagen iiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und
Die BaumaBnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- rechten autochthonen Saatgutmischung mit niedrigwiichsigen Arten fiir mittlere Standorte Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.
schen Anfang September und Anfang Mérz durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei- oder im Heudruschverfahren mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu Sefemestize Dhetasng Fnorinuna - iiedung Heddtse
tige MaRnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergramungsmaflnahmen entwickeln.
(z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn i.V.m. funktionswirksamen - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spétestens im nach Errichtung der Solarmodule fol-
CEF-Maflnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des genden Frihjahr zu erfolgen. phsl i | =~
§ 44 BNatschG nicht erfullt werden. - Die Flachen sind anschlieend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden ' - 7 - -
42 Inteme Ausgleichsfiachen/-matinahmen gen Sind entsprochende Pllegematinanmen durchsuiihren. Eine tbor die Beweidung hinaus: P e — g
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsfléchen gehende Dianun cowie diegVerwendun von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig w 500 o B
im Ganzen zugeordnet (GesamtflichengroRRe: 4.726 gm). Folgende MaRnahmen sind gemaf Ab- ? halb d gung dung ) , . g Rusaleicstiache Sonderacbie
in der Planzeichnung umzusetzen: - Innerhalb des elnfrledc_enden Zaunt_es ist ein 2-3 m breiter Saum als Gber den Winter stehen- _ .
grenzungen in ' bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. Hohenentwicklung und Gestaltung
- MaRnahme 1 Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom naturlichen Gelénde. Der
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist bergangslos herzustellen.
o ) : .
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
- MaRnahme 2 Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréfle von 4 m? zuldssig. Aulienbe-
Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strduchern. leuchtungen sind unzulassig.
- MaRnahme 3 Zufahrten und befestigte Flachen
Pflanzung von Wildobstbdumen oder Obstb&dumen (regionale Sorten Hochstdmme, Heister) Die Gesamtflache fur Zufahrten und befestigen Fladchen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
gem. Planzeichnung. dergebiets diurfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Gberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
serdurchldssige Belage zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht tberschreiten.
PRAAMBEL

Die Gemeinde Meeder erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom A. Festsetzungen durch Planzeichen

22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 _ VERFAHRENSVERMERKE
(GVBI. S. 374) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 1. Art der baulichen Nutzung
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 08.11.2022 (GVBI. S. 650) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) _ _ _ . _ —
und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung { [ N s
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Sonstiges Sondergebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der ’ / i
(BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung. Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage" Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsuiblich bekannt gemacht. ) {
L
\ 2. MaR der baulichen Nutzung 2. Die f;\i]r;]z_.eitige Sffgntlic\:/hkeitsbetr?iligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffent|icr_1er Darlegung v“'
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) ung nhorung fur den orentwurf des vorhabenbezogepen Bebguungsplans mit . . Vd / 2 \
549 Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................ bis gt )
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) 14.01.2022 stattgefunden. o <> fguongd
. . . . 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 ' ,\/’ Wi
3. Bauweise und liberbaubare Grundstucksflache Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis E g
e Baugrenze ................. Stattgefunden. | Bad Rodach ({;\\\ ///’: =
4. Griinflich 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der 90’5‘% Soewiad \/
) r;r;bac 1err\ll 15 Fassung vom ................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(§ S r.15) gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ... beteiligt. kS i
Private Griinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache) 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung Y N - | Grotualour
VOM ..evvieeeennne wurde mit der Begriindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom - e S I ol "
5 OO bis ..o offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher P b S R rentsmonie
5. Verkehrsflachen bekannt gemacht. ot N L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) VAN | i
] ) 6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................. den vorhabenbezogenen Hainmanie L_';jf" W
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der ¥ 7 "IN
Fassung vom ................. als Satzung beschlossen. - :
Vorhabenbezogener 6. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (Siegel) Gemeinde Meeder, den ... Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022

von Boden, Natur und Landschaft

Bebauungsplan und Griinordnungsplan .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

"Solarpark Bad Rodach"

" i Interne Ausgleichsflache/-mafinahmen
— Bernd Hofer
b externe Ausgleichsflache/-malinahmen Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt
Entwicklungsziele

(Siegel) Gemeinde Meeder, den ...........cc...o......

Gras-Krautflur (MaRnahme 1)

- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Malnahme 2) V
orentwurf

@ Pflanzung von Wildobstbdumen (Mafnahme 4) Bernd Hofer
Erster Burgermeister
|
7. Sonstige Planzeichen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan G e m e I n d e M e e d e r
wurde am .........ooeecinnnen gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
R . Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit .
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht VOFhabenbeZOgel‘ler Bebauungsplan mlt

bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Grunordnungsplan und Vorhaben- und

“——  Einfriedung Sondergebiet . " "
ErschlieBungsplan "Solarpark Hell

Hinweise

maldstab: 1:2.000
datum: 15.11.2022

TEAM 4 Bauernschmitt ¢  Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teaméd4-planung.de info@team4-planung.de

(Siegel) Gemeinde Meeder, den ............c............. bearbeitet: mw/lb

1030 vorhandene Grundsticksgrenzen (mit Flurnummern)

Gemarkungsgrenze

Bernd Hoéfer
Erster Burgermeister

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
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