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Regierung von Oberfranken, Sachgebiet Stadtebau, Schreiben
vom 03. November 2020

ROF-5G34-8314 3-113-4-3

Aufstellung eineg._ qualifizierten Bebauungsplanes fiir das ,,Nahversorgungszentrum
Wiesenfeld“ mit Anderung des Flaichennutzungsplanes nach §8 Abs.3 BauGB Gemeil
Meeder, Landkreis Coburg

Vermerk

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Auf-
stellung der Anderung des Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans "Nahversor-
gungszentrum Wiesenfeld" der Gemeinde Meeder gibt das SG 34 Stadtebau der Regierung
von Oberfranken folgende Anregungen und Hinweise:

s Mit dem Bauleitplanverfahren sollen bislang landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) so-
wie die Flachen der bisherigen Trasse der St 2205 in gewerbliche Bauflachen umge-
wandelt werden. Der Geltungsbereich umfasst 5.4 ha.

+ Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a
BauGB) ist die Begrundung um Aussagen zur Notwendigkeit der Inanspruchnahme
landwirtschatftlicher Flachen zu erganzen. Dabei sollen Ermittlungen zu den Maglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten
zahlen kénnen (vgl. § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB).

Flachenneuausweisungen sind bedarfsgerecht zu bemessen. Hinweise flur entspre-
chende Berechnungs-und Entwurfsgrundlagen liefern die "Planungshilfen fir die Bau-
leitplanung 2018/2019" des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Ver-
kehr, online verfigbar unter hitps://'www . stmb_bayern.defassets/stmi/med/akiuell/pla-
nungshilfen 1819 e-book pdf sowie die Auslegungshilfe Bedarfsnachweis, online ver-
fugbar unter hitps://www landesentwicklung-bavern.de/fileadmin/user upload/landes-
entwicklung/Dokumente/Flaechensparofiensive/AH Bedarfsnachweis_pdf.

Der Bedarf an den geplanten Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiets- bzw. Einzel-
handelsflachen im Ortsteil Wiesenfeld ist darzulegen! Inwiefem bestehen konkrete An-
siedlungswinsche?

+ Die vorliegende Begriindung ist in ihrer inhaltlichen Darstellungstiefe zu ergénzen: Eine
Begrindung muss die Planung rechtfertigen, deren Erforderlichkeit nachweisen, die
einzelnen Festsetzungen und wesentlichen planerischen Entscheidungen begrinden




Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum Wiesenfeld” mit 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde fiir einen Teilbereich im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB — wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) Seite 3 von 12

sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung darlegen (z.B. auch (Folge -)Kosten
fur die Kommune).

« Esist anzunehmen, dass der wirtschaftliche Betrieb von bis zu zwei Lebensmittelvoll-
sortimenter (Sind tatsachlich nur Vollsortimenter gewtnscht? Die Festsetzung wiirde
aktuell die Zuldssigkeit von Lebensmitteldiscountem ausschliefen!) mit bis zu 2 400 m?
Gesamtverkaufsflache aufgrund der geringen Einwohnerzahl vor Ort eine erhebliche
Kaufkraftabschdpfung von Nahversorgem in der Gemeinde Meeder sowie den Nach-
barkommunen voraussetzt.

Um Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde Meeder sowie
der Nachbarkommunen ausschlielfen zu konnen, wird empfohlen, die Auswirkungen
der geplanten Lebensmittelméarkte sowie der weiteren zuldssigen Verkaufsflachen im
Geltungsbereichs im Rahmen einer Auswirkungsanalyse zu untersuchen.

+ |n Gewerbegebieten gem. § & Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Industriege-
bieten gem. § 9 BauNVO sind Einzelhandelbetriebe als sonstige Gewerbebetriebe all-
gemein zulassig. Um die Verfugbarkeit von Gewerbegrundsticken zu sichemn, sollten
Einzelhandelbetriebe allgemein gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen werden o-
der zumindest auf nichtzentrenrelevante Angebotssortimente begrenzt werden. Glei-
ches gilt fur Vergniugungsstatten. Gof. ist auch der weitere Ausschluss von zuldssigen
oder ausnahmsweise zulassigen Nutzung anzuraten (Tankstellen, Anlagen fur sportli-
che, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke).

» Die Festsetzung "Sondergebiet fur grolflachiger Einzelhandel mit gewerblicher Neben-
nutzung" sollte konkretisiert werden und ist in der vorliegenden Fassung nicht eindeu-
tigl Insbesondere die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben aller Art (1) usw. gem. § 8
Abs. 2 Nr_ 1 und Nr. 2 BauNVO ist nicht nachvollziehbarl

¢ Die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 BauNOV ist (nur) aus stadtebaulichen
Griunden maéglich, "wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder
durch Malnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemein-
den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden” (vgl. § 17
Abs. 2 BauNVO).

Aufgrund der grolien Flachenverfugbarkeit erscheint die Begrindung mit einer "opti-
malen Ausnutzung” nicht gerechtfertigt. Darliber hinaus fehlt es an ausgleichenden
Malnahmen.

» Die festgesetzten Emissionskontingente LEK umfassen auch Festsetzungen fur Teil-
flachen (1 — 8) aullerhalb des Geltungsbereichs, die entsprechend keine rechtliche
Wirkungen enftfalten konnen. Es ist zu prufen, ob die Zulassigkeit von Vorhaben inner-
halb des Geltungsbereichs die Einhaltung der Emissionskontingente in den Teilberei-
chen 1 bis 8 erforderlich macht und daher eine Uberplanung auch dieser Flachen not-
wendig ist.
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+ Die Hohe der Werbepylonen und Fahnenmasten im Plangebiet sollte begrenzt werden.

» Es wird angeregt, die Emichtung von begrinten Dachflachen (extensive Dachbegru-
nung) verbindlich festzusetzen. Die geplante Bebauung und Versiegelung hat Auswir-
kungen auf den Boden, das Grundwasser sowie das Klima. Die Schaffung von Grin-
dachem wirde mit seinem Potential als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere hierfur
einen Ersatz schaffen. Dariber hinaus tragen Grundéacher zur Riuckhaltung von Nie-
derschlagswasser bei und wirken sich positiv auf das Lokalklima aus.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen fur Dachflachen zugelassen werden, die
fur die Emreichung von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen genutzt werden.

«  Zudem wird auf die Maglichkeit hingewiesen, Festsetzungen zum Anpflanzen von Bau-
men auf den Grundsticken (z.B. mindestens 1 groBkroniger Baum je 1.000 m? Grund-
sticksflache) zu treffen. Zudem kdnnten Stellplatze durch entsprechende Baumstand-
orte (z.B. mind. 1 groRkroniger Baum je 6 Stellplatze) unterbrochen und gegliedert wer-
den. Durch entsprechende Festsetzung wird die Pflanzung von Grofigrun auf den
Grundstiicken gesichert, die mit ihren positiven Wirkungen auf die Tierwelt und das
Klima sowie das Ortsbild zu begrialen sind.

Grinordnerische Festsetzungen wurden bislang nur fur die Stellpldtze im Bereich des
Sondergebietes getroffen — hier sind weitergehende Festsetzungen erforderlich.

Weiter sollten Stellplédtze so gestaltet werden, dass nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser versickem kann; altemativ konnen die Flachen auch in angrenzende
Vegetationsflachen entwéssernt werden. Eine entsprechende Festsetzung sollte auch
fur die Parkplatzflache westlich der Hauptstralte aufgenommen werden; Hierzu der
Hinweis: die Flachenschraffur ist nicht in der Legende enthalten!

Auch das Pflanzgebot fur Straucher im Bereich der privaten Grinflachen sollte hinsichi-
lich der Anzahl und Art der zu pflanzenden Straucher konkretisiert werden.

Durch die geplante gewerbliche und industrielle Bebauung sind grolflachige Wandfla-
chen zu erwarten — auch hier wird angeregt, eine Begrundung der geschlossenen Fas-
saden festzusetzen.

+ Das Plangebiet befindet sich aktuell in Privatbesitz. Da es sich um eine Angebotspla-
nung handelt, ist eine zlgige Bebauung der Grundsticke nicht gesichert, so dass die
gemeindliche Zielsetzung, Bauland fur entsprechende Ansiedlungen zur Verfligung zu
stellen, ggf. nicht erreicht werden kann_ Instrumente wie vertragliche Vereinbarungen
(Baupflicht, Stadtebaulicher Vertrag) oder ein Baugebot gem. § 176 sind zu prifen.
Auch sollte die Maglichkeit eines Vorhaben- und Erschlieungsplans gem. § 12 BauGB
gepruft werden; der unter 5.4 der Begriindung bereits benannt wurde.
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Stadt Coburg, Schreiben vom 11. November 2020

- Art der baulichen Nutzung: Industriegebiet

Die geplante Festsetzung eines Industriegebietes (GI) gem. § 9 BauNVO in diesem lindlich
strukturierten Raum erschlieBt sich nicht.

Industriegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von solchen Betrieben, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind! Die im GI zuzulassenden Gewerbebetriebe miissen vorwiegend
solche sein, die in anderen Baugebieten unzulissig sind! Dazu ziihlen in erster Linie Anlagen,
fir die ein fSrmliches immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren durchzufiihren ist,
z.B. Energieversorgungsunternehmen, Recycling- und Abfallbeseitigungsanlagen, Stahlwerke,
Raffinerien, Glasfabriken ...). Solche Betriebe miissen die bauliche Nutzung in einem GI
prigen, sie miissen also nach Zahl und Gewicht {iberwiegen.

In der Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf sind leider keinerlei Aussagen zu dem
geplanten Gebietstypus und zu den hier geplanten Ansiedlungen von Industriebetrieben
enthalten.

Auf Grund der in einem GI zuldssigen Immissionen sind negative Auswirkungen auf die
Wohngebiete des Coburger Stadtteils Beiersdorf moglich (siehe auch Punkt: Festsetzungen
zum [mmissionsschutz).

Die geplante Festsetzung eines GI sollte daher zu Gunsten eines Gewerbegebietes gem. § 8§
BauNVO aufgegeben werden.
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Zulissige Hohe baulicher Anlagen, EingriinungsmaBnahmen

Die im GE bzw. GI zulissigen Geb4udeoberkanten (GOK) von 15,0 m bzw. im SO von 12,0
m sprengen den vorhandenen Héhenrahmen des weithin einsehbaren siidlichen dérflichen
Ortsrandes der Gemeinde Wiesenfeld und konterkarieren die Bemithungen der Stadt Coburg
den nordlichen Ortsrand von Beiersdorf durch eine dulerst maBvolle Hohenentwicklung der
Wohngebdude mit Anlage von Streuobstwiesen in die lindlich geprigte Umgebung zu
integrieren.

In der Begriindung wird als KompensationsmaBnahme auf die geplante Durch- und
Eingriinung der Bauflichen hingewiesen, welche diese Hohenentwicklung fiir das
Landschafisbild ertriglich machen sollen.

Die Eingriinung erschopft sich jedoch Richtung Westen in der Festsetzung von sieben zu
pflanzenden Bidumen, in Richtung Beiersdorf ist ein Pflanzgebot fiir Striucher in einer
festgesetzten privaten (Béschungs-)Griinfliche vorgesehen.

Es wird daher zur Schonung des Orts- und Landschafisbildes dringend angeregt, die maximal
zuldssigen Gebdudehihen auf ein vertréigliches MaB zu reduzieren und die Festsetzungen zur
Eingriinung der Bauflichen zu intensivieren.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die ermittelten Immissionswerte, die von den Gewerbegebicten 1-13 It. der Schall-
Immissionsprognose des Ingenieurbiiros BIWA vom 08.07.2019 ausgehen, werden
ausschlieBlich den in der TA-Lérm festgelegten Werten von Mischgebieten gegeniibergestellt,
Am nérdlichen Rand von Beiersdorf ergibt sich jedoch folgende planungsrechtliche Situation:

Lage Art der Baulichen Rechtsgrundlage | IRW nach TA-
Nutzung Lirm
Tags | nachts
Rodacher Stralle | MD § 34 Abs. 2 60 45
BauGB
Kiefernweg Ost | WA § 30 BauGB 55 40
Kiefernweg West | WA § 34 Abs. 2 55 40
BauGB
Birkenweg WR § 30 BauGB 50 35

Insoweit ist davon auszugehen, dass sich fiir Beiersdorf Uberschreitungen der Nachtwerte im
reinen Wohngebiet am Birkenweg unter Beriicksichtigung des
Gesamtimmissionskontingentes LIk ergeben (Seiten 18 und 19).
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Beeintréchtigungen der Nachtruhe sind zu befiirchten, wenn nicht entsprechende
Larmschutzmalinahmen veranlasst werden. Die maBgeblichen Werte werden allerdings unter
Beriicksichtigung des optimierten Emissionsansatzes (Seiten 19 und 20) unterschritten.
Seitens der Unteren Immissionsschutzbehtrde bei der Stadt Coburg wird daher angeregt, das
Lérmschutzgutachten unter Beriicksichtigung der planungsrechtlichen Situation im Stadtgebiet
von Coburg zu tiberarbeiten bzw. zu ergiinzen.

-  Werbeanlagen

Lt. Bebauungsplanvorentwurf soll fir jeden Einzelhiindler im SO ,,GroBflachiger
Einzelhandel* v.a. ein Werbepylon zulissig sein.

Aussagen zur maximalen Héhe der Pylone und zur maximalen Werbefliche an den Pylonen
werden nicht getroffen,

Es wird daher zur Minimierung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie
hinsichtlich méglicher Beeintrichtigungen der Sichtbeziehung zur Veste Coburg dringend
angeregt, eine Beschrankung der Pylonhéhe (z.B. 8 m), der max. Werbefliche am Pylon (z.B.
8 qm) und der max. Anzahl der Pylone im Baugebiet festzusetzen. Die Festsetzungen zu

Werbeanlagen sollten auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgedehnt
werden.

D?e Stadt Coburg bittet um weitere Beteiligung an den Bauleitplanverfahren.
Die Regierung von Oberfranken erhilt einen Abdruck dieser Stellungnahme,

Landratsamt Coburg, Schreiben vom 18. November 2020

Wasserrecht:

Belanae der Abwasserbeseitiauna (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB)

Die Planung beachtet die Grundséatze der Abwasserbeseitigung nach § 55 WHG. Die ordnungs-
gemafe Beseitigung des Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist sichergestellt.

Fur die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewasser bedarf es einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis (§ 8 Abs. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG), sofern dabei der Umfang des Gemein-
gebrauchs (Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG) Uiberschritten wird. Antragsteller ist der Einleiter. Die
wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Coburg — Fachbereich Wasserrecht — zu be-
antragen. Hierbei ist das DWA-Merkblatt 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser) zu beachten. Die Antragsunterlagen sind in 4-facher Ausfertigung beizufiigen.

Bei erlaubnisfreien Versickerungen bzw. Einleitungen sind die Regeln der Technik, insbesondere
die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) bzw. die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) zu beachten.

Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Das Planungsgebiet liegt teilweise im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des Herbartsdorfer
Grabens bzw. des Sulzbaches (jeweils Gewdsser dritter Ordnung). Es kann derzeit bei einem 100-
jahrlichem Hochwasser Uberschwemmt oder durchflossen werden. Die Gemeinde Meeder muss
dies bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigen, indem sie den materiellen Inhalt des § 78
Abs. 2 Nrn. 3 bis 9 WHG in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einstellt. Bei der Abwégung sind
auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu beriicksichtigen. Die Bauleitplanung ist deshalb
(nur) moéglich, wenn
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« eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten
sind,

« der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,

die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem

Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei einem 100-jahrlichem Hochwasser keine bau-

lichen Schéden zu erwarten sind.

-

. & ° @°

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die Bewaltigung dadurch auftretender Probleme nicht allein
in der Begriindung zum Bebauungsplan geschehen kann, sondern gegebenenfalls durch eindeutige
Festsetzungen erfolgen muss.

Altlasten:

Auf dem Betriebsgeldnde der Fa. Leuwico (Flurnummern 173 und 206/6) befindet sich eine Altlast.

Seit 24.07.1995 wird dort eine Grundwassersanierung durchgefiihrt, die bis auf \Weiteres nach
andauern wird.

Naturschutz:

Dat_‘, Baqgepiet soll am Ortsrand entstehen. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eine ausreichend
brem_e Eingriinung de_s gesamt_erj Gebietes (mindestens 10 Meter) notwendig, um die geplanten
Gebaudemassen wenigstens einigermalen in das Landschaftsbild zu integrieren. Die Gebiude mit

E‘éicht-;r.rirkung zur freien Landschaft sollten in gedeckten Farben gehalten werden (am Besten dunkles
rau).

Aus fachlicher_Sicht sollte im gesamten Baugebiet auf beleuchtete Werbeanlagen zur Schonung der
Insekten verzichtet werden. Zudem sollten Pylone (mit Beleuchtung!) (iberhaupt nicht errichtet

werden. Die negative Wirkung auf die Umwelt und eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes
kénnte so vermieden werden.

Die Dachflachen sollten grundsétzlich zwingend mit Photovoltaik bestickt werden, damit wertvolle
Flachen in der Landschaft (auch wertvoller Ackerboden) erhalten werden kénnen.

Die Pflanzgruben der Baume sollten mindestens eine GroRe von 2,50 m x 2,50 m haben, gefulit mit
gut durchwurzelbarem Baumsubstrat.

Das Dachflachenwasser sollte unbedingt auf der Flache zurlickgehalten und versickert werden. Eine
Einleitung in vorhandene Grében trégt nicht zu einer Wasserrlickhaltung bei.

Die grokdimensionierten Parkplatzflachen sollten unbedingt wenigstens in wasserdurchlassiger
Bauweise befestigt werden.

Grundsitzlich sollte mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.

Immissionsschutz:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht
grundsétzlich Einversténdnis. Das Larmgutachten erscheint plausibel, die Vorgaben wurden mit der
Unteren Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Coburg abgestimmt.

Allerdings sind die einzelnen Teilflichen der Gerauschkontingentierung sowie die Emissions-
kontingente der einzelnen Teilflachen nicht nur in der Legende des Bebauungsplanes textlich fest-
zusetzen, sondern zusatzlich im Plan zeichnerisch darzustellen.
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Zudem ist unter Punkt 7 — Immissionsschutz — aufzunehmen, dass im Baugenehmigungsverfahren
die Einhaltung der Kontingente flr die jeweilige Teilflache gutachterlich nachgewiesen werden muss.
Das Larmgutachten ist mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen.

Nach der Rechtsprechung (BVerwG, Urteil vom 07.12.2017, 4 CN 7.16; BayVGH, Urteil vom
12.08.2019, 9 N 17.1046;, OVG Minster, Urteil vom 11.10.2018, 7 D 99/17.NE) kénnen nach
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, Satz 2 BauNVO Larmemissionskontingente fiir Gewerbegebiete oder
Industriegebiete festgesetzt werden. Dabei ist jedoch zu beachten, dass eine interne (§ 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO) oder externe Gliederung (§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) erfolgt. Bei der internen
Gliederung bleibt die Zuweisung bestimmter Emissionskontingente auf das Gebiet des Bebauungs-
planes beschrankt, bei der externen Gliederung werden auch sonstige Fldchen in der Gemeinde mit
einbezogen.

Die Emissionskontingentierung darf jedoch das Emissionsverhalten der baulichen Anlagen nicht
flachendeckend begrenzen. Mindestens eine Teilflache im Gebiet des Bebauungsplanes bzw. im
restlichen Gemeindegebiet hat keine Emissionsbeschrénkung zu enthalten oder (im Ergebnis das
Gleiche) die bauliche Nutzung in zuldssiger Betriebsweise ohne Einschrdnkung des Emissions-
verhaltens zu erlauben.

Durch die aktuelle Rechtsprechung zu Bauleitplanung ergeben sich folgende zusétzliche An-
forderungen:

Das GI-Gebiet im Osten ist vollsténdig mit reduzierten Gerauschkontingenten belegt. Es gibt derzeit
keine Teilfldche, die den vorgesehenen flichenbezogenen Schallpegel von 70 dB(A) fur die Tag-
und Nachtzeit ausschopfen kann, womit faktisch kein Gl-Gebiet typischer Industrie/Gewerbebetrieb
angesiedelt werden kann.

Es ist deshalb erforderlich entweder das gesamte Gebiet als GE-Gebiet auszuweisen ODER im
Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zu prifen, ob eine Zonierung in GE-Flachen (mit
einem Kontingent von 60/45 dB(A) Tag/Nacht) und einer Gl-Flache ohne Kontingentierung mdéglich
ist.
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Wasserwirtschaftsamt Kronach, Schreiben vom 19. November
2020

1. Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung

Der Vorhabensbereich liegt auerhalb festgesetzter oder geplanter Heilquellen- und
Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbehalts- und Vorrangfidchen.

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Gber die FWO.

Der Schutz kiinftiger baulicher Anlagen gegen vorhandene hohe Grundwasserstan-
de und/oder driickendes Wasser obliegt dem jeweiligen Bauherren.

Alle Méglichkeiten zur Minimierung von Flachenversiegelungen sollten vorab gepriift
und soweit méglich berlicksichtigt werden.

Den Brandschutz bitten wir mit dem zusténdigen Kreisbrandrat abzustimmen,

2. Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewidsserschutz

Fur das Planungsgebiet ist die Entwasserung im Trennsystem vorgesehen. Das Schmutz-
wasser soll in die vorhandene Mischwasserkanalisation in Wiesenfeld eingeleitet werden.
Die Abwasserreinigung erfolgt damit in der zentralen Klaranlage in Meeder.

Fiir die Mischwassereinleitungen im Einzugsgebiet der Kldranlage Meeder ist die Erlaubnis
jedoch nur bis zum 31.12,2021 befristet, Entsprechend den Auflagen im Bescheid bedarf die
Mischwasserbehandlung von Meeder der Uberrechnung und ev. der baulichen Ergénzung.
Die geforderten Nachweise fiir die Mischwasserbehandlung sind bis zum 31.12.2020 zu er-
bringen. Das geplante Bauvorhaben ist dabei zu beriicksichtigen.

Uber den Zustand der Kanalisation und auch ber die hydraulische Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Kanile kannen keine Angaben gemacht werden, da hierzu keine geeigneten
Planunterlagen vorliegen. Dies ist von der Gemeinde Meeder zu prifen und sicherzustellen.

Die Einleitung des im Baugebiet anfallenden Niederschiagswassers ist in den Sulzbach vor-
gesehen.

Die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Benutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Hierflr ist eine beschrankte wasser-
rechtliche Erlaubnis gemal § 8 Abs. 1 WHG in Verbindung mit Art. 15 Abs. 1 Bayerisches
Wassergesetz - BayWG - notwendig.

Fur erlaubnispflichtige Einleitungen ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der
zustandigen Rechtsbehorde einzureichen. Hierzu ist eine Entwasserungsplanung geman
Merkblatt DWA-M 153 - Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser zu erbringen.
Auf weitere Arbeitshilfen, wie DWA-A 117, DWA-A 118 und DWA-A 138 wird exemplarisch
hingewiesen.

Im Rahmen dieses Verfahrens ist bereits eine Flache fur die Behandlung des Nieder-
schlagswassers vorzusehen und auszuweisen.
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3. Oberflachengewisser / Uberschwemmungsgebiete
Teile des Planungsgebiet liegen im faktischen Uberschwemmungsgebiet. Eine vorlaufige
Sicherung oder Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets ist bisher hier nicht erfolgt.

Grundsatzlich sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Ruckhalteflachen zu er-
halten (§ 77 Abs. 1 Satz 1 WHG). Soweit der Erhaltung Uberwiegende Grunde des Wohls
der Aligemeinheit dem entgegenstehen — was hier anzunehmen ist, sind rechtzeitig die not-
wendigen AusgleichsmaBnahmen zu treffen (§ 77 Abs. 1 Satz 2 WHG).

GemaR dem hydraulischen Gutachten des Ingenieurbiiro Kohler bewirkt das Viorhaben min-
destens einen Retentionsraumverlust von 965 m?. Ein Ausgleich ist fir rund 300 m* vorgese-
hen. Ein Nachweis bzw. eine Darstellung des mindestens noch notwendigen Ausgleiches
von 665 m?® ist aus den Unterlagen nicht zu entnehmen. Das notwendige Gesamtvolumen
des Retentionsraumausgleiches ist daher noch zu ergénzen.

Eine rechtzeitige Verwirklichung des Ausgleiches ist zwingend erforderlich. Ein Vollzugs-
nachweis mit Berechnung und Plan (Vergleich Bestand-Ausflihrung) ist zu gegebener Zeit
vorzulegen.

Eine wesentliche Beeinflussung des Hochwasserabflussgeschehens, insbesondere zum
Nachteil Dritter ist gemaf Planung nicht gegeben.
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4. Altlasten und Bodenschutz

Der Vorhabensbereich liegt aulerhalb uns bekannter Altlastenflachen. Auf den ,Mustererlass
zur Beriucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" der ARGEBAU, der mit StMIS vom
18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefihrt wurde, wird vorsarglich
hingewiesen.

Im beplanten Gebiet liegen vorwiegend Tonboden aus Verwitterung der Estherienschichten
vor (UEBK25, dGK25).

In diesen Bdden konnen gecgen erhéhte Schadstoffgehalte (Chrom, Nickel und Zink, ggf.
auch Blei und Kupfer, vgl. BAG-Einheit 51) vorliegen. Dies kann die Verwertungsmaglichkeit
von Bodenmaterial einschranken. Es wird empfohlen bei der ordnungsgemaRken Verwertung
bzw. Entsorgung ein Fachbiro zu beteiligen. Es kénnen zudem im Untergrund gipshaltige
Schichten enthalten sein, die fir die Baugriindung und eine mégliche Versickerung beachtet
werden missen.

Der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. der kulturfahige Unterboden sind nach § 202
BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah innerhalb der gleichen geolo-
gischen Einheit (Estherienschichten) zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und
das Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefoauarbeiten sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwer-
tung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau),
DIN 19731 (Verwertung von Bedenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblt-
ter verwiesen:

http:/fwww. Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index. htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet folgender Link:

https./fiwww.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/fag bodenaushub/index.htm






