TEIL A

Baugebiet "Erweiterung Oberes Gewend'

GRZ=0,3
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EG+OG=lI
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GRZ=0,3
GFZ=0,6
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TEIL B

Baugebiet "Vogelherd"

GRZ=0,3
GFZ=0,6

EG+DG=II
EG+OG=ll

Externe Ausgleichsflache

auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 1559
der Gemarkung Meeder. Grof3e : 2680 gm.
Mafinahmen, Pflege und Entwicklung It. Anlage
"Landschaftspflegerische MaRhahmen"

1559

| Zeichenerklarung

mmmm Grenze d. rauml. Geltungsbereichs

vorh. Bebauung

- gepl. Wohngebaude mit vorgeschlagener Firstrichtung

[GA  gepl. Garagen mit Zufahrt
WA Allgemeines Wohngebiet

MD Dorfgebiet

I Maf d. baul. Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

0,6 Geschossflachenzahl

FD/SD zulassige Dachform:
WD/PD Flach- Sattel-und Waimdach, Pultdach

0° - 48° zulassige Dachneigung

o} offene Bauweise

Baugrenze (vorrangig gilt die Abstands-
flachenregelung gem. Art.6 Abs. 5 u. 6 BayBO)

Verkehrsflache

I:I Privatweg bzw. Vorbehaltsflache f. Strale

Der Ausbau hat gem. DIN 14090
"Flachen f.d. Feuerwehr auf Grundstlicken" zu erfolgen
Die Auflagen des Brandschutzes sind sicherzustellen

Flurnummer

vorh.Grundstlicksgrenze

B —— = —
—x>xx— aufzulassende Grundstiicksgrenze

— — — geplante Grundstlicksgrenze

—o—o—— vorh. Wasserleitung (wird verlegt)

—e—e— Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

I:I private Grinflache

‘ ® '. zu pflanzende Baume und Straucher

_ Ausgleichsflache

Textliche Festsetzungen
A) Planungsrechtlicher Art § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Im Baugebiet mit der offenen Bauweise dlirfen max.ll Vollgeschol3e errichtet werden.
Es werden sowohl EG+DG = Il, als auch EG+OG=Il zugelassen.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO. Zulassig sind nur Einzelhauser.

Die einzuhaltenden Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 und 7 BayBO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen
zulassig. Die Zulassigkeit wird jedoch in der Weise eingeschrankt, dass Gerateschuppen nur
an die Rickseite der Garagen angebaut werden diirfen. Sie dirfen nicht Ianger als 3m und
nicht breiter als die Garagen sein.

Flachen fir offene und liberdachte Stellplatze (Carports) §9 Abs. 1 Nr. 4

Stellplatze und Garagen sind nicht nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

Es werden Einzel- und Doppelgaragen zugelassen.

Garagen und Nebenanlagen miussen zur Erschlielungsstraf3e hin ( ab Hinterkante Gehsteig
bzw. StraRenbegrenzungslinie) einen Abstand von mind.5m aufweisen. Carports missen zur
zur ErschlieBungsstralle einen Abstand von mind. 3m aufweisen.

Stellplatze und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen.

B) Bauordnungsrechtlicher Art (Art. 98 BayBO)

Dachform (Art. 98 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im Planungsgebiet sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher zulassig.
Es ist eine Dachneigung von 0° - 48° zulassig.

Dachgauben miissen einen Abstand von mind. 1/6 der Dachlange von den Giebelgesimsen einhalten.
Sie sollten eine Lange von 2.50m nicht Gberschreiten.
Das sichtbare Anbringen von SAT-Antennen ist moglichst zu vermeiden.

Einfriedungen / Sockel

Auf Grundstlickseinfriedungen entlang der Strallenbegrenzungslinie und in den Vorgarten

sollte moglichst verzichtet werden. An deren Stelle sollten dichtwachsende, winterharte

Straucher vorgesehen werden. Wird eine Grundstlickseinfriedung vorgenommen, darf sie nicht

als geschlossene Bretterwand errichtet werden und eine Héhe von max.1.20m nicht Gberschreiten.
Die Sockelhéhe darf nur bis 0.50m Uber OK Gelande reichen. Sie darf weiterhin nur bis zur
Oberkante des Erdgescholf3fufibodens reichen.

C) Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzung von B&dumen und Strauchern ( § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB i.V.m.§9 Abs. 1Nr.20 BauGB)

Je 200m? Grundstlicksflache ist 1 Baum It. Pflanzliste der Begriindung zu pflanzen.

Pflanzgebote:
siehe Begriindung zum Bebauungsplan

Dabei ist Art. 43 des Ausfihrungsgesetzes zum birgerlichen Gesetzbuch (Bay.RS 400-1-7)
zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumpflanzungen ein Abstand von 2.50m
zu den Leitungen der Telekom einzuhalten ist. Andernfalls sind Vorkehrungen zum Schutz der
Kabeltrasse zu treffen. Gleiches gilt auch fir Kabeltrassen anderer Versorger.

D) Hinweise und Empfehlungen

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Denkmalschutz

Art.8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
ist auch der Eigentimer des Grundstucks, sowie der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines Verpflichteten befreit die Uibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer

Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen in diesem
Bereich bestehen, ist das LRA Coburg zu verstandigen. Falls im Rahmen von Baugrunduntersuchungen
oder Erdarbeiten auffallige bzw. belastete Materialien angetroffen werden, ist ebenfalls das LRA Coburg
zu informieren, damit das weitere Vorgehen abgestimmt werden kann.

Wasserwirtschaft

Sofern bei Unterkellerungen u. dgl. Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasser-
bereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern und wasserrechtl. Genehmigungen einzuholen.
Auf die wasserrechtl. Genehmigungs- und Anzeigepflichten beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

(Art. 37 BayWG) wird hingewiesen. Die genauen Hohenverhaltnisse sind vor einer Bauplanung an Ort
und Stelle zu ermitteln.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Als FuRbodenoberkante des ErdgescholRes wird eine max. Hohe von 50cm Uber der Stralenoberkante vor
dem betreffenden Grundstlick im Bereich des Gebaudezugangs festgelegt. Die Bauvorlagen sind daher mit
Gelandeprofilen zu versehen. Als Riickstauebene flr die Abwasserbeseitigung gilt die Oberkante Stralle
auf Hohe der Grundstlickszufahrt. Talseits der Stralie gelegene Gebaude sind hdhenmalig so anzulegen,
dass die Abwasser in den Gemeindekanal eingeleitet werden kénnen. Eventuell erforderliche Pumpein-
richtungen sind zu Lasten der Bauwerber zu errichten und zu betreiben. Die Gebaude sind gegen Ruick-
stau mit automatischen doppelten Rickstauverschliissen mit DIN-Zulassung auszustatten.

Landwirtschaft

Auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus der
Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet einwirken kdnnen.
Ebenso kann es aus der Tierhaltung landwirtschaftlicher Betriebe zu Geruchsimmissionen kommen.

Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen.

MaRentnahme
Vorhandene Bebauungen, Leitungen sowie Stral3en- und Grundstlicksgrenzen sind nachrichtlich tiber-
nommen und zur MafRentnahme nur bedingt geeignet.

Energie
Auf die Mdéglichkeit der Solarenergienutzung und des Einbaus schadstoffarmer Heizsysteme
wird hingewiesen.

Bdschungsflachen
Die bei der Strallenherstellung notwendigen Béschungsflachen sind von den Anliegern zu dulden.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.12.2014 die Aufstellung
der Bebauungsplane "Vogelherd","Erweiterung Oberes Gewend" sowie
"Erweiterung Lindenweg" im GT Beuerfeld beschlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit

offentlicher Darlegung und Anhoérung fir die Vorentwlrfe der Bebau-
ungsplane hat vom 12.01.2015 bis 09.02.2015 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf

der Bebauungsplanaufstellung in der Fassung vom 08.12.2014
hat in der Zeit vom 12.01.2015 bis 09.02.2015 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplane in der Fassung vom 16.02.2015
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.04. bis 30.04.2015 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplane in der Fassung vom 16.02.2015
wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 01.04.2015 bis 30.04.2015 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplane in der Fassung vom 11.05.2015
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §4
Abs.2 BauGB in der Zeit vom 12.05.2015 bis 11.06.2015 erneut beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplane in der Fassung vom 11.05.2015
wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 12.05.2015 bis 11.06.2015 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Meeder hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

13.07.2015 die Bebauungsplane in Beuerfeld gem. §10 Abs.1 BauGB
in der Fassung vom 17.06.2015 als Satzung beschlossen.

Meeder, den

Siegel 1. Burgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.12.2015 die Anderung
des Bebauungsplanes "Vogelherd" im GT Beuerfeld aufgrund geanderter
VDI-Richtlinien beschlossen und beschlossen, den Plan erneut auszulegen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.11.2015
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2016 bis 17.02.2016 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.11.2015
wurde mit Begriindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 11.01.2016 bis 17.02.2016 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Meeder hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

22.02. 2016 die Bebauungsplane in Beuerfeld gem. §10 Abs.1 BauGB
in der Fassung vom 19.02.2016 als Satzung beschlossen.

Meeder, den

Siegel 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu den Bebauungsplanen wurde am............
gem. § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplane sind damit in Kraft getreten.

Meeder, den

Siegel 1. Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB erlasst die Gemeinde Meeder folgende Satzung zur Aufstellung der
Bebauungsplane "Vogelherd", "Erweiterung Oberes Gewend" und "Erweiterung Lindenweg" im GT Beuerfeld:

Fur die Bebauungsplane gilt der vom Ingenieurbiro Géhring, Bad Rodach,
ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 19.02.2016, der zusammen mit den
Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.1748)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588)
zuletzt geandert: Inhaltsibersicht und Art. 82, 83 und 84 ( § 1G vom 17.11.2014, 478)

BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG
der Gemeinde Meeder
Bahnhofstralde 1, 96484 Meeder
Im Gemeindetell Beuerfeld

“"Vogelherd™

Dorfgebiet § 5 BauNVO
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